EIN HAUS, ZWEI WOHNUNGEN - provisionsfrei fur den Ka

HauptstraBe 25, 2440 Moosbrunn, Osterreich
NaheOrtszentrum

Eckdaten Objektnummer 1375

Wohnflache. 282,75 m?2
Nutzflackea:. 339,79 m?
Grundsticksflacd.e265 m?2

Beziehbannerhalb von 6 Wochen
EigentumsfoAmeineigentum
Baujahca. 2023
HeizunguBbodenheizung
Zustandrstbezug

Zimmes

Terrasseh:(ca. 49 m2)
Garaged:(ca. 57 m2)

Bader3

WCs4

Kaufpreis: 676.200,00 =

ProvisioRrovision bezahlt der Abgeber.
Grundbucheintragungsdeb®hr:
Grunderwerbste8uyb#s

Energieausweis gulli@. ®2s2029
Heizwarmebelf1 33,8 kwh/mza
Gesamtenergieeffiziel"f@a,l&br:

Ilhr Ansprechpartner:

Reinhard Srnka

Mobildo650 300 65 45
Fax01l 2533033 1177
E-Maibffice@immokontor.at




Detailbeschreibung

Gemeinsam Wohnen - das Haus ist als Doppelhaus geplant und ausgefihrt - um ¢
Gebdude U-formig ausgefuhrt. Zum Innenhof gibt es jeweils eine Wohnkuche, ein
somit in den warmen Monaten um den Innenhof erweitert, kein Garten, aber grof3
mit Grill und Essplatz - oder auch anderes - zu gestalten.

Die Zimmer sind jeweils im Dachgeschoss. Naturlich gibt es auch hier die Neben

Moderne Technik, moderne Dammung: dafir genigt ein Blick auf den Energieaus
Gebaude mit bester Warmedammung, schont lhre Geldbdrse bei den Heizungskos
Pumpe, fir jede Wohnung extra. Eine L6ésung, die absolut zukunftsfit ist.

Charakter Hawe:bei einem typischen Dorfhaus betritt man das Vorzimmer direkt \
Wohnung von der HauptstralBe, die andere von der Hinteren Ortsstralle - kein Sti
Doppelgarage fur zwei Autos. (Und die Garage ist gro3 genug fdr noch viel Stau
bereits "im Haus" und ist nur durch eine Tur vom Vorzimmer getrennt. Auf das V
grof3 mit jeweils Uber 40m2 und mit dem direkten Ausgang zu der Hofterrasse. Hi
das Dachgeschoss. Ein Flur sichert die getrennte Begehbarkeit der drei Zimmer.

Charakter WohndiegbLdsung ist kompakt. Es fehlt der Garten - allerdings gibt es e
"drauflen" zu haben.

Belagsfertdge Elektrik und die Heizung sind installiert und funktionsfahig. Eingar
eingebaut. Es fehlen die Bodenbeldge, die Tirzargen und Turblatter, die Verfliel
Kiche - hier ist alles vorbereitet bis hin zu den Eckventilen. Und natdrlich fehlt

Verkehrsanbindmntgdem Auto ist man innerhalb von gut funf Minuten auf der A3 o
Minuten direkt in Schwechat - mit anderen Worten bestens angebunden im Siden
Offentliche Nahverkehr, exakt S60, genitzt werden soll, dann ist die Anbindung
mit dem Auto in funf und mit dem Fahrrad in finfzehn Minuten erreichbar.

Ausstattung

FuBbodenheizung, Wohnkiche / offene Kiche, Westbalkon / -terrasse, Bad mit F
Garage, Luftwarmepumpe



Lage

Ortszentrum

Hauptstralle 25, 2440 Moosbrunn
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Infrastruktur/Entfernungen (POIs)

Gesundheit

Arzt 2.550 m

Apotheke 2.775 m

Nahversorgung

Supermarkt 475 m

Backerei 2.825 m

Einkaufszentrum 6.425 m

Verkehr

Bus 150 m

Bahnhof 3.250 m
6.150 m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Kinder & Schulen

Kindergarten 100 m

Schule 575 m

Sonstige

Bank 2.825 m
Geldautomat 5.625 m
Post 2.575 m
Polizei 2.850 m
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